VADUREN 4

34 hyresratter
pa Sundsta
i Karlstad
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Karlstadhus AB bygger 34 hyresrdtter inom Kv Vaduren 4 pd stadsdelen Sundsta i
Karlstad. Vdaduren 4 ligger endast en kilometer fran Karlstads centrum och har parkomraden
alldeles in pa knuten. Huset kommer att innehadlla 1st 3:a, 31st 2:0r och 2st 1:or.



VADUREN

Kv Vaduren 4

Kv Véduren 4 ligger i ett lugnt omrdde pd Sundsta ndra Karlstad centrum. Det dr bara drygt
en kilometer till Stora Torget. | det absoluta naromrddet, Sundsta och Norrstrand, finns
butiker, banker, kyrka, skolor, badplats, badhus, sporthall m.m.

Vdra hyror ér forhandlade med Hyresgdstféreningen och ar totalhyror.
| Vdduren finns det ocksd en gastlagenhet i kdllaren som man kan boka utan avgift.

Inflyttningsservice

Vi vill gora det enkelt fér dig och vet att en flytt kan vara anstrangande och jobbig. Den
kdnslan tankte vi hjalpa till med att fa bort. Att flytta till Vaduren ska vara latt.

Darfor erbjuder vi kostnadsfri inflyttningsservice for alla hyresgaster.

Har foljer ndgra exempel pa vad det kan innebaéra;

- Viinstallerar och monterar upp dinTV.

- Vi kopplar upp din telefon.

- Vi hjdlper dig montera och koppla in taklampor.
- Vi skruvar upp dina gardinstdnger.

- Vi hdnger upp tavlor.

Husforening

Karlstadhus kan om intresse finns medverka till att de boende bildar en husférening i
fastigheten. | den tankta husféreningen kan man exempelvis genomféra gemensam
upphandling av ldgenhetsstadning, upplata samlingslokalen/géstldgenheten i kdllaren till
frisor en dag i manaden, ordna husfester eller varfor inte leasa en poolbil. En husférening
kan starkt bidra till ett mervarde i boendet.

Fastigheten och ldgenheterna haller en hég och modern kvalité for ett trevligt
och centralt boende i en lugn och trivsam miljo.
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NARMASTE OMGIVNINGARNA

Kv Véaduren 4 har flera angransande gronomrdden i dess ndrhet.| soder nar man bl a

Klardlven via gang- och cykelvdgar genom ett parkomrade. | norr ligger Sundstatjarn
med sina gronomraden och badplats.
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TOMTEN

Pa tomten finns 12st parkeringsplatser, cykelstall, uteplats och planteringar m.m.
| gardshuset finns soprum med kallsortering och cykelrum.
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1 RoK 29m2
LAGENHETSNUMMER:
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LAGENHETSFORRAD - 19st

PLAN O

KALLARVANINGEN

| kdllarvaningen finns en gdstldgenhet som hyresgdsterna kan disponera utan kostnad
nar man har besok. Det finns ocksa lagenhetsforrdd till samtliga lagenheter.
| kdllaren ryms dessutom en liten ldgenhet
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PLAN 1

Pa plan 1 finns husets entré som man nar fran Malménsgatan. | entrén finns
postfack for alla [dagenheter. Pa detta plan finns en 1:a och tre 2:or.
Lagenheterna har stora inglasade balkonger i markniva.
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PLAN 2-8

Pa plan 2-8 finns 2:0or pa 54-55m2 dar alla i princip ar likadana men ligger i olika vaderstreck.
Lagenheterna har stora inglasade balkonger.
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PLAN 9
Pa plan 9 finns en lagenhet om 91kvm med stor takterrass.
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SKALA 1:100

1st LAGENHET GARDEROB DISKMASKIN %9
PLANO LINNESKAP ZI INDUKTIONSSPIS
LAGENHETSNUMMER: STADSKAP [*]  DISKHO
0902 KYL-/FRYSSKAP TVATTMASKIN/ TORKTUMLARE
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ldgenhetens lage
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FASAD mot MALMENSGATAN (vister) FASAD mot TYSTA GATAN (soder)

VY, ENTRESIDAN MOT MALMENSGATAN

FASADERNA

Fasaderna bestar av fasadskivor. De stora balkongerna, som gdr runt hérn,
aringlasade och forsedda med infravarme.



FASADER
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FASAD mot GARDEN (6ster) FASAD mot NORR

VY, GARDEN MED CYKEL- OCH SOPHUS M.M.

FARGSATTNING
Utvdndig redovisad fargsattning ar preliminar.



Kv VADUREN 4 - Karlstad

Fastigheten ligger i hérnet mellan
Malménsgatan och Tysta Gatan i
stadsdelen Sundsta, c:a 1 km frdn
Karlstads centrum. Huset dr 8 vaningar
hogt plus kéllare och takvdning.

Vid utformningen av lagenheterna har
stor vikt lagts vid att skapa ljusa och
luftiga lagenheter med mycket god
kvalité pa materialval och inredning.
Fasadmaterial dr i huvudsak
skivmaterial. Samtliga fonster och
fonsterddrrar ar utforda i trd med utsida
av aluminium.

Lagenheterna har en modern, dppen och
yteffektiv planlésning och en takhdjd pa
c:a 2,5m. Utrustningen i lagenheterna ar
bl a parkettgolv i samtliga rum, kék med
diskmaskin, mikrovdgsugn och
induktionsspis. Alla badrum ar hel-
kaklade och utrustas med tvattmaskin
och torktumlare. Alla 2:or och den
storsta 1:an har stor inglasad balkong
med infravarme.

Lagenhetsforrdden finns i kdllarplanet.
Cykelrum och soprum med kallsortering
finns latt tillgangligt pa garden. Pa
garden finns @ven 12 parkeringsplatser
med motorvdrmaruttag.

FAKTA

Fastigheten dr ansluten till Telias
fiberndt, i hyran ingar bredbands-
anslutning pa 10mbit/s, telefon-
abonnemang (IP-telefoni) samt for-
narvarande 17st TV-kanaler. Det finns
dessutom mojlighet att teckna eget
avtal med Telia om bl a snabbare
anslutning av bredband, utékat TV-
utbud, "Video on demand" mm.

Fastighetens adress ar Malménsgatan 4.
Inflyttning &r berdknad till 1:a december
2012,

Hyrorna ar forhandlade och galler t.o.m.
2014-03-31. Prelimindra manadshyror for
de olika ldgenhetstyperna ar;

For 3 RoK pd 91m2, c:a 12 300:-,

2 RoK pd 54-55m2, c:a 7 500-8 700:-
beroende pa lage i fastigheten,

1 RoK pa 42m2, c:a 6 000:- och 1 RoK pad
29m2, c:a 4 600:-. Parkeringsplats med
motorvdrmaruttag kostar c:a 400:- per
manad.

Ldgenheterna upplats som hyresratter.
Vid intresse fyll i en intresseanmélan pa
pappersblankett eller pa ndtet, ange
lagenhetsnummer pa den eller de
ldgenheter ni dr intresserade av samt
om ni vill hyra p-plats.

KONTAKTUPPGIFTER
Intresseanmédlan och eventuella fragor sandes till:

Karlstadhus AB / tel: 054-21 07 55 / 0708-74 15 63
Tysta Gatan Fastighets AB e-post: bostad@karlstadhus.se
Industrigatan 1,652 21 Karlstad hemsida: www.karlstadhus.se






